Ujhartyan Varos képvisel6-testiiletének 5/2019 (V.24.) 6nkormanyzati rendelete
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Ujhartyan Varos Onkorményzata képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérsl
sz0l6 1997. évi LXXVIIL. torvény 6/A. § (3) bekezdésében és 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatair6l szél6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciérol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokr6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9.
mellékletében meghatarozott véleményezésben részt vevd szervek, valamint az érintett teriileti és
telepiilési nkormanyzatok és partnerek véleményének kikérésével a kovetkezdoket rendeli el:

L. Fejezet
Altaldnos rendelkezések
1.  Avrendelet hatalya

1.8

(1) A rendelet (a tovabbiakban: HESZ) teriileti hatdlya Ujhartyan Véros kozigazgatasi teriiletére
(tovabbiakban: a telepiilés) terjed ki.

(2) A rendelet hatalya al4 tartoz6 teriileten épitési munkat végezni az OTEK és az egyéb altalanos
érvényl torvényi és hatosagi el6irasok, valamint a HESZ és a rajzi tervmellékletei rendelkezései és
a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 obnkormanyzati rendelet el6irasai szerint szabad.

(3) A rendelet mellékletei a kvetkezok:

a) 1. melléklet: SZ-1 jelii szabélyozasi terv — A kozigazgatasi teriilet kiilteriiletére,

b) 2. melléklet: SZ-2 jell szabalyozasi terv — Kdzponti belteriiletre,

¢) 3. melléklet: El6vasarlasi joggal érintett teriiletek’

d) 4. melléklet: Mintakeresztszelvények és az Ujhartyan _Dabas  kerékpartit
mintakeresztszelvényei

e) °5.melléklet: Kozutak besorolasa belteriileten

2.8

E rendelet alkalmazasaban:

1 Mbdositotta a 16/2020 (X. 30.) sz ONK rendelet 1.§-a.

2 Az 1.§(3) bekezdés d) pontjat az Ujhartyan Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 4/2022. (II1. 18.)
onkormanyzati rendelete 1. §-a iktatta be.

3 Az 1.§(3) bekezdés e) pontjat az Ujhartyan Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 4/2022. (III. 18.)
onkormanyzati rendelete 1. §-a iktatta be.

4 Az 1.§ (4) bekezdését az Ujhartyan Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 4/2022. (III. 18.) énkorményzati
rendelete 5. § a) pontja hatalyon kiviil helyezte.
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10.

11.

12.

Attort kerités: olyan kerités, amely a telekre torténd belatdst a szerkezetei révén csak
kismértékben korlatozza. A tomor feliiletek aranya legfeljebb a kerités feliiletének 40%-at éri
el.

Fekvo telek: a kozteriiletekhez a hosszabbik oldalaval csatlakozé telek;

Féépiilet: a telek rendeltetése szempontjabol meghatarozo, utcaképet formald épiilet;
Kialakult, beépitett tomb: a belteriileten, a beépitésre szant teriileteken a telektémbben 75%-
ban beépiiltek a telkek a foldhivatali nyilvantartas szerint;

Kialakult beépitettség: telepiilés mar beépiilt telkén az ingatlan nyilvantartasban bejegyzett
adatszolgaltatds alapjan vagy jogosan szerzett épitési joggal épiilt épitmények bruttd
alapteriiletébdl szamitott beépitettség.

Kézmtiipari épitmény: olyan gazdasagi, els6sorban iizemi rendeltetésii épitmény, ahol az iizem
miikddése soran kielégiti a lakoteriiletre megallapitott egészszégiigyi és kornyezetvédelmi
kovetelményeket;

Kozforgalom elél el nem zdrt magdntit: kozlekedési célra fenntartott, gépkocsi kdzlekedésre is
alkalmas és kdozmikiszolgalast biztosito teriilet;

Melléképiilet: a telek és a telken all6 féépiilet rendeltetésszerli hasznalatat, miikddtetését
segitd, kiegészit6, gazdasagi hasznositasu rendeltetésii épiilet;

Szolgalati lakds: alapvetéen gazdasagi célra hasznositott telken létesitett lakas, mely az ott
miikddo gazdasagi szervezet tulajdonaban van, és annak miikddését szolgélja;

Telekigényes kozmiilétesitmény: nem vonalas jellegli koziizemi kozmiilétesitmények
(elektromos alallomas, gazfogadd, vezetékes hirk6zlési kdzpont, szennyviz atemel6),
Terepszint alatti beépitettség: az éplilet alatti pinceszint és a terepszint alatti épitmények
brutto alapteriiletének egyiittese;

Zdrvdnytelek: Epitési telkek illetve telkek altal korbezart, kozteriileti kapcsolattal, vagy
maganut kapcsolattal nem rendelkezd telek.

Szabalyozasi elemek és alkalmazasuk

3.8

(1) A szabalyozasi terven alkalmazott kitelezo szabalyozasi elemek az alabbiak:

a)
b)
)

d)

e)

meglévd és tervezett szabalyozasi vonal (meglévé és tervezett kozteriileti telekhatar,
tombhatar);

szabalyozasi szélesség, kiszabalyozott kozteriileti szélességek, vagy a foldhivatali
nyilvantartas szerinti koztertileti szélesség és azok méretezése;

az épitési ovezethez, dvezethez tartozo telekrészre kell kotelezének tekinteni. A beltertileti
hatart, a szabalyozasi vonalat és a szabalyozasi terven eltér6 szinnel jel6lt teriilethasznalatot
egyben épitési dvezet, Ovezet hatarként kell értelmezni;

az épitési hatarvonal, épitési hely rajzi és szoveges rendelkezése, a mindenkori telekhatarhoz
viszonyitottan;

a telek be nem épithetd része.

(2) A szabalyozasi terven jel6lt mas jogszabaly altal elrendelt kételez6 erejli szabalyozasi elemek:

a)
b)

c)
d)

kozigazgatasi hatar;

miivi értékvédelemi, ©6rokségvédelmi elemek (miiemlék, miiemléki kornyezet, régészeti
lel6hely, helyi védelem);

taj- és természetvédelmi elemek (Natura 2000, természetvédelmi teriilet, orszagos 6kologiai
halézat, tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd tertilet);

védoteriiletek, véddsavok, (kozlekedési és kozmiilétesitmények, felszini és felszinalatti
vizvédelmi teriiletek hatara).



(3) A szabalyozasi terven alkalmazott javasolt szabalyozasi elemek az alabbiak:
a) tervezett belteriileti hatar,

b)  javasolt tervezett telekhatar,

c) javasolt megsziintetd jel,

d)  kerékpartt kozteriileten beliili nyomvonala,

e)  vegyes hasznalatu ut,

f) kozlekedési ovezeten, koztertileten beliil kialakitando6 zoldfeliilet,

g) kozforgalom eldl el nem zart maganiit.

(4) A szabalyozasi terven jeldlt egyéb, az (1)-(3) bekezdésben nem szereplé elemek, tajékoztato
elemek, melyek a tajékozodast és a szabalyozasi terv értelmezését segitik.

(5) A szabalyozasi terven alkalmazott kotelezd szabalyozasi elemektdl eltérni csak a 4. §-ban
meghatarozott esetekben lehet, egyéb esetben a HESZ-t, és annak mellékletét képez6 szabalyozasi
tervet el6zetesen modositani sziikséges.

(6) A szabalyozasi terven alkalmazott mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek, a javasolt
szabalyozasi elemek és tajékoztato elemek a szabalyozasi terv modositasa nélkiil is valtoztathatok.
A mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek kizarolag a mas jogszabalyban meghatarozott
el6irasokkal 6sszhangban valtoztathatok.

4. Az egyes szabalyoktol valo eltérés lehetosége

4.8

(1) A szabalyozasi terven jelolt épitési Gvezet, dvezet hatara nem jelent kotelezd telekosztast,
kotelez6 telekhatart, vagyis egy telek tartozhat tobb épitési 6vezethez, tvezethez is. Tobb épitési
ovezetbe tartozo épitési telken az épitési Gvezeti, Ovezeti paramétereket a telek adott épitési
ovezetbe, 6vezetbe tartozo részére kell alkalmazni.

(2) Epitési ovezetek, 6vezetek hatdrai az aktudlis tulajdonviszonyok figyelembe vételével a
tulajdonosok kérelmére valtoztathatok, amennyiben a telekhatar rendezés és telekegyesités soran
létrejove telkek az egyéb hatdlyos jogszabalyoknak, és jelen rendelkezésekben foglaltaknak
megfelelnek. Az érintett telkek koziil a nagyobb telekteriilettel rendelkezd telek legfeljebb 15%-ig
érvényesithetd a valtozas. Egy adott teriilet esetében az épitési Ovezeti hatar, Gvezeti hatar
korrigalasat a rendelet hatalyba lépését kovetd egy alkalommal lehet érvényesiteni, telekegyesitést,
telekhatar-rendezést kdvetden.
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rendelkezések nem értelmezenddk. A kozmiilétesitmény telkének nagysagat €s beépitettségét,
épitményeit a technologiai igények, kiilon jogszabalyok és védotavolsagok hatarozzak meg.

(4) Az ingatlanok normativak szerinti parkold igényétdl csak a telepiiléskbzpont vegyes épitési
ovezetek esetén lehet eltérni kdzosségi rendeltetés esetén, ha telek alakja, teriilete, rendeltetése és
beépitése nem teszi lehetGvé a telken beliili parkolo 1étesitést, de a hataros kozteriilet szélessége és
forgalmi kialakitasa alkalmas a parkolé feliiletének befogadasara.

5.  Belteriileti hatar valtozasara, belteriiletbe vonasra vonatkozo eloirasok

5.8

(1) A szabalyozasi terven jelolt, tervezett belteriilethez tartoz6 foldrészletek bevonasa szakaszosan
is végrehajthatd, az id6szerliség, a konkrét épitési igények fliggvényében. A kodzmiihalozat
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kiépitésének feltételeit kiilon 6nkormanyzati dontés alapjan telepiilésrendezési szerzodésben kell
rogziteni.

(2) A lakotertileti és telepiiléskdzponti vegyes fejlesztés esetén, a vonatkozd épitési dvezet szerinti
épitést a belteriiletbe vonasnak meg kell el6znie. Tervezett belteriileti hataron beliili lakotertileti
felhasznalasra akkor keriilhet sor, ha az ingatlan-nyilvantartasban kiilteriileti ingatlanként
nyilvantartott teriilet beltertiiletbe csatolasa megvaldsul legalabb a beépiteni kivant témb szintjén, a
meglévd belteriilethez val6 kdzvetlen csatlakozas esetén és az infrastrukturalis fejlesztés, valamint a
telekcsoport Gjraosztas is egyiittesen létrejon.

(3) A kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi, ipari gazdasagi, kiilonleges mez6gazdasagi iizemi, és
kiilonleges vendéglatd épitési dvezetbe sorolt, beépitésre szant teriiletként torténd felhasznalasa
belteriiletbe vonas nélkiil is megvalésithato.

6.  Kozteriilet alakitasra vonatkozo eldirasok

6.8

(1) A telepiilés kozteriiletein felszin felett a kozlekedési és kozmii létesitményeken kiviil

elhelyezhet6:

a) reklam és reklamhordozo6 berendezés a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 6nkormanyzati rendelet
figyelembevételével,

b) kozati tomegkozlekedéssel kapcsolatos épitmények, varakozohelyek és tartozékaik,
hulladékgytijt6 edényzet,

c)  alkalmi vasarok épitményei,

d) hirlap- és viragarusito pavilon, kioszk,

e)  koztisztasaggal kapcsolatos épitmények,

f)  park és jatszotér épitményei,

g)  szobor, diszkut, szakralis emlék,

h)  tavbeszélofiilke,

i) kozlekedési zoldfeliilet, utsorfa,

j)  kozosségi kulturalis célu épiilet,

k)  kozparkolo.

(2) A telepiilés kozteriiletein felszin alatt els6dlegesen nyomvonalas kozmiivezetékek helyezhet6k
el.

(3) A kozteriileteket csak a hasznalat érdekében legsziikségesebb nagysagu burkolt feliiletekkel

szabad ellatni. A burkolatlan feliileteket, ahol ezt miiszaki okok és a kozlekedés forgalomtechnikai

igénye nem akadalyozzak, zoldfeliiletként kell kialakitani, a kovetkezdk szerint:

a) egyoldali fasor telepitend6 10m- 14m kozotti szélességli lakoutcakban, egyéb kiszolgald
utakon,

b)  kétoldali fasor telepitend6 a 14m széles, vagy 14m-nél szélesebb kozteriileteken,

c)  kozkertek, kozlekedési zoldfeliiletek jelképes, 80%-ban attort, atlathatd, legfeljebb 1,35m
magas keritéssel kerithetok korbe a kozlekedés biztonsaganak megtartasa mellett.

(4) A belteriileten a kapubehajtokat egységes miiszaki paraméterekkel, az utburkolathoz és jardahoz
illeszkedd anyaghasznalattal, a felsziniviz-elvezetés rendszeréhez igazoddan kell kialakitani, az ut
haldézati szerepkorétdl fiiggetleniil. A kozteriileti kapubehajté csak ttkezel6i hozzajarulassal
valosithaté meg.

7. Ataj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozé eléirasok



7.8
(1) A telepiilés teriiletén talalhato természeti, tajképi értékek megovasat biztositani kell.

(2) A teriilethasznalat és épités soran biztositani kell a védett névények és allatok élGhelyeit, az
éléhelyek megmaradasat, kiemelten a vizes él6helyek, vizfolydsok és csatorndk kapcsolatat az
orszagos okologiai halozathoz.

(3) A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetacionak, a természetes
élohelyeknek a védelmét a kivitelezés és a végleges teriiletfelhasznalas soran egyarant biztositani
kell.

8.  Afold és a talaj védelmének altalanos eldirasai

8.8

(1) A termé6foldet a mez6- és erdégazdalkodasi teriileteken, valamint mas rendeltetésii teriiletek
zoldfeliiletein meg kell védeni, és azokon novényt telepiteni csak a term6fold értékének fenntartasa
mellett lehet.

(2) Uj beépitésre szant épitési telken épitési munkak sordn a terméfold védelmérdl, a talaj felso,
humuszos termdrétegének Osszegyljtésérdl, megfelel6 kezelésérél és a jogszabalyban eldirt
Ujrahasznositasarol az épittetd koteles gondoskodni.

(3) A humuszvagyon védelmének biztositasa érdekében az épitési tevékenységgel nem jarod
termé6foldet érint6 tereprendezéshez a talajvédelmi hatdsag engedélye sziikséges.

(4) A telkek terepfelszine kizardlag oly médon alakithatd, hogy a talaj er6zio elleni védelme, a
teriilet gyommentesen tartasa, a rézsiik allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek teriiletén
beliil biztosithato6 legyen.

(5) Az épitési tertilet kialakitasa, épitési munka végzése soran a kdrnyezetet karosité anyagokat a
terlilet-el6készités részeként el kell tavolitani, felt6ltés nem tartalmazhat kornyezetet karosito
anyagokat.

9.  Avizek védelmének altalanos eléirasai

9.8

(1) A vizfolyasok és tavak természetes és természetkozeli allapotd partjait - a vizes él6helyek
védelme érdekében - meg kell Orizni. A vizépitési munkalatok soran a természetkiméld
megoldasokat kell alkalmazni. A mederrendezés vizjogi létesitési engedély alapjan torténhet.

(2) Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgéasa nem
akadalyozhatd, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan nem befolyasolhatok. A felszin
alatti vizekkel érintkezd térszin alatti épités esetén a felszin alatti talajviz szakszerli elvezetésérdl
gondoskodni kell.

(3) A felszini vizek elvezetésének maddjat a terep rendezésére, a felszini és szivargd rendszer
kialakitasara, valamint a ndvénytelepitésre vonatkozo tervek alapjan kell meghatarozni.

(4) A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant teriileteken a kozhasznalati teriilet
kialakitasanak részeként, a beépitésre nem szant teriileteken az azokat feltar6 uthal6zat részeként, a



talajvédelmi el6irasoknak, és a vizjogi létesitési engedélyben meghatarozottaknak megfelelGen kell
megvalositani.
10. Levegotisztasag-védelem altalanos eldirasai

10. §

(1) Uj, légszennyezé kornyezeti emisszidval jard, szagos-biizos létesitmények csak az erre
lehetGséget ado épitési Gvezetben, a védendo teriilethasznalatu teriiletek jo kornyezet-minOségének
fennmaradasat szolgald védelmi intézkedéseket biztositva, a vonatkozé jogszabalyok, valamint a
kozegészségligyi-, a kornyezetvédelmi- hatdsag el6irasai, a kornyezetvédelmi engedélyben és jelen
rendeletben foglaltak szerint helyezhet6 el.

(2) A potencidlisan diffuz 1égszennyezést okozé anyagokat szabadtéren tarolni, illetve széllitani, az
épitett kornyezet, a j6 kornyezetmindség védelme érdekében csak a felporzast megakadalyozo
feliilettakaras, és egyéb hatékony technoldgia megoldas (pl. feliiletnedvesités) alkalmazaséaval lehet.
11.  Zaj- és rezgés elleni védelem altalanos eldirasai

11. 8§

Barmely zajt kibocsaté vagy rezgést okozo tevékenységgel jaro teriilethasznalat, — kiiléndsen a
felszini banyaszat és az ahhoz kapcsolodo koziti szallitas, és egyéb épités csak abban az esetben
megengedett, ha az altala okozott épitési, kozlekedési, illetve iizemi eredetli kérnyezeti zaj,
valamint a rezgésterhelés mértéke a hatalyos jogszabalyban az adott teriilethasznalatu teriiletre, az
adott 1étesitmények korére megallapitott hatarértékeket nem haladja meg. A teriilethasznalat, az
épités a zajvédelmi megfelel6ség érdekében a teriilethaszndlé passziv akusztikai védelem
kiépitésére, alkalmazasara vagy a tevékenység, teriilethasznalat besziintetésére kotelezhet6.

12. Tilalmak, védotavolsagok és korlatozasok

12. 8§

(1) A nevelési, oktatasi intézmény telkétol, tovabba egészségiigyi intézmény, valamint élelmiszer
eldallitasara, feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgal6 épiilett6l 50 m-es tavolsagon
beliil haszonallat tartas céljara szolgalo épiilet, épiiletrész (pl.: istallo, tragyatarolo) nem létesithetd.

(2) A kozponti belteriileten haszonallat tartdsara szolgalé rendeltetésii épiilet, épiiletrész és
tragyatarolo a telken beliili, és a szomszédos telken allo lakoépiilettdl biztositott legalabb 15 m-es
védotavolsag megtartasaval épithetd, abban az esetben, ha az nem korlatozza a szomszédos telek
lakoépiilettel torténd beépithetGségét.

(3) Levegdtisztasag védelmi szempontbdl, a meglévd és tervezett belteriileti hataron beliil a lako és
es véddzona tartando meg. A védézonan beliil 1égszennyez6 tevékenység és védbtavolsagot igényld
rendeltetésii teriilethasznalat nem végezhetd.
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a) Az orszagos uthalozat részét képez6 utak és vastitvonal mentén védotavolsag tartando, épiilet,
kerités véddtavolsagon beliil csak a kozttkezel6 hozzajarulasaval 1étesithet6.

b)  Szerkezeti jelent6ségii kiilteriileti foldutak védézonaja az uttengelytdl szamitottan 15m-15m.
Kerités a véd6zénan beliil az uttengelytdl szamitottan 10m-10m-en beliil nem létesithetd,
épiilet a kerités vonalahoz 5m-nél kézelebb nem épithet6.

c) Egyéb Kkiilteriileti foldutak véd6zonaja az tttengelyt6l szamitottan 5m-5m. Kerités a
védozonan beliil nem létesithetd.



//////

a) Villamos tavvezetékek biztonsagi Ovezete a sz€éls6 vezetékszaltol a 400 kV-os elektromos
légvezeték biztonsagi dvezete 28,0-28,0 m, a 120 kV-os elektromos légvezeték biztonsagi
ovezete 13,0-13,0 m, a 20 kV-os elektromos légvezeték biztonsagi dvezete: kiilteriileten 5,0-
5,0 m, beltertileten 2,5-2,5 m.

b) nemzetkdzi és hazai szénhidrogén szallitovezeték véddsavja a szabalyozasi terven jeldltek
szerint.

b) Kozmiivekre vonatkozé altalanos eldirasok

13. 8§

(1) A kdzmiiveket kozteriileten vagy szolgalmi jog bejegyzéssel ingatlanon (ingatlanokon) keresztiil
lehet vezetni, elhelyezni.

(2) A csapadékviz elvezetésére a zart és nyilt csapadékviz — elvezetd, szikkaszto halozatot kell
tovabbfejleszteni, el6zetesen elkészitett vizelvezetési koncepci6 alapjan. A beépitett, a beépitésre
szant teriileteket kiszolgalo burkolt ut csak a vizelvezetés megoldasaval egyiitt épithetd.

(3) 20 gépkocsi féréhely befogadasanal tobb férdhelyes parkolot, 200m2-nél nagyobb vizzard
burkolattal ellatott manipulaciés teret létesiteni — a csapadékviz kdzcsatornaba, vagy élovizfolyasba
vezetése, vagy Ontozésre torténd felhasznalasa esetén — csak kiemelt szegéllyel és vizzard
burkolattal, hordalék és olajfog6 miitarggyal szabad.

(4) Az eldtisztitott csapadékvizek teriileten, telken tartasa, ontézésre torténd felhasznalasa csak a
szomszédos telek hasznalatanak veszélyeztetése nélkiil folytathato.
14. Epitési ovezetek, ovezetek kozmiivesitettségi mértéke

14. §

(1) Az épitési Ovezetekre megallapitott kozmiivesitettségi mérték kornyezettudatos
energiagazdalkodas eszkozeivel koziizemi szolgaltatassal vagy egyedi modon is teljesithetdk.

(2) A meglév6 belteriileten, valamint a belteriilethez kozvetleniil csatlakoz6 beépitésre szant
teriileteken, a kisvarosias lako, kertvarosias lako, a falusias lako, a telepiiléskézponti vegyes, az
intézményi vegyes, a kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi és ipari gazdasagi épitési dvezetekben,
valamint beépitésre nem szant kiilonleges rendezvénytér Ovezetében teljes koézmiellatas
biztositando.

(3) A kiilénleges sport, a kiilonleges vendéglato és a kiilonleges mez6gazdasagi lizemi valamint a
belteriilethez nem kapcsolédo egyéb ipari gazdasagi épitési 6vezetek telkein részleges kozmiellatas
biztositando.

(4) Beépitésre nem szant teriileten beliili birtokkdzpont telkén, mezdgazdasagi tanya teriiletén, és a
beépitésre nem szant kiilonleges horgaszcentrum o6vezetének telkein hianyos koézmiiellatas
biztositando.

15. Telekalakitas altalanos szabalyai

15. 8§

(1) A szabalyozasi tervben javasolt telekalakitasok, telekosztasok javasolt elemek, a kedvezdbb
telekszerkezet, telekméret kialakitasanak eszkozei. Ahol a szabalyozasi terv javasolt telekhatart



jeldl, ott a javaslatnak megfeleld telekalakitas abban az esetben is végrehajthato, ha az igy létrejovo
telek az épitési 6vezetben, 6vezetben meghatarozott legkisebb kialakithato telekteriiletet nem éri el.

(2) A szabalyozasi terven nem szerepld, de kialakult telekszerkezetet érint6 telekosztas akkor
valdsithaté meg, ha az érintett 1j telkek teriilete, és beépitési paraméterei (beépitettség mérték felsd
hatara, zoldfeliileti fedettség minimuma, oldal és hatsokert mérete) a telekosztas utan is megfelelnek
az ovezeti el6irasoknak.

(3) Amennyiben a telekalakitasra kizardlag a kozteriilet lejegyzése céljabdl keriil sor, ugy a
visszamarado épitési telek, telek akkor is kialakithat6, ha annak paraméterei az épitési Ovezetre,
ovezetre vonatkozo el6irasoktol eltérnek, és a szabalyozas végrehajtasa nem lehetetleniti el a
besorolds szerinti telekhaszndlatot. Az eltérés mértéke legfeljebb a kialakithaté legkisebb
telektertilet 20%-o0s csokkenéséig érvényesithetd.

(4) Uj nytilvanyos telek nem alakithat6 ki.

a) lako épitési 6vezetben:
aa) kisvarosias épitési Ovezetben, zartsoru beépitési mod esetében, csoporthazas (sorhaz,
lanchaz, ikerhaz, atrium) beépitésnél legalabb 10m,
ab) egyéb beépitési modba tartozo Uj telek szélessége legalabb 18m.
b)  Vegyes épitési 6vezetekben 18m-nél keskenyebb 1j telek nem alakithato ki.
c)  Gazdasagi épitési 6vezetben 30m-nél keskenyebb 1j telek nem alakithato ki.

16. §

(1) A szabalyozasi terven nem jel6lt maganit minden épitési telekbdl és minden telekbdl

kialakithato, fiiggetleniil az épitési dvezeti, Ovezetei paraméterek kozott meghatarozott legkisebb

telektertilett6l, az alabbi minimalis szélességek figyelembe vételével:

a) legfeljebb 2 lakételket, vagy legfeljebb 4db lakast kiszolgdlé magantit szélessége legalabb 4,0
m,

b)  2-nél tobb lakotelket, vagy 4db lakasnal tobb rendeletetési egységet kiszolgalé maganut
szélessége legalabb 8,0 m,

c)  10-nél tobb lakotelek megkdzelitése esetén legalabb 12,0 m.

d) 2-nél tobb gazdasagi telket kiszolgald maganut szélessége legalabb 12,0 m, a burkolt
kozlekedési feliilet szélessége legalabb 6,0 m.

(2) A maganut telkének kozteriilethez kell csatlakoznia, ennek miiszaki tartalmarol a telekalakitast
megel0zben telepiilésrendezési szerzodést kell kotni, amelyben a maganut mikodtetésérol is
rendelkezni kell.

(3) A maganutat tugy kell kialakitani, hogy az 1t telekhatédra és a gépjarmiiforgalomra szolgald
burkolat kiemelt vagy siillyesztett szegélye kiils6 széle a szomszédos telken allo épiilet
homlokzatatol min. 1 méterre legyen.

16. Epités altalanos szabalyai, feltételei

17. 8§

.....

ovezet, Ovezet beépitési paraméterei szerint kell figyelembe venni, a telek Ovezetbe esd
teriiletrészének aranyaban.



(2) Beépitésre nem szant teriilet dvezeteiben meglév6 épiilet az Ovezeti eldirasoktdl fiiggetleniil
feldjithato, korszertsithetd, atalakithato.

(3) Uj épiiletet épiteni csak az épitési helyen beliil lehet. Ha a telken meglévé épiilet egy része,
épitési helyen kiviilre esik, az épitési helyen kiviili épiiletrész annak tomegnovekedése nélkiil
felyjithato, de ujra nem épithetd.

(4) Az épitési hely, valamint az épiiletek elhelyezése a beépitésre szant teriileteken — amennyiben a
szabalyozasi terv, illetve az épitési dvezet el6irdsa masként nem rendelkezik — a beépitési mod
figyelembevételével a kovetkezd:

a) Az épiiletek utcai homlokzati fala kiils6 vakolt sikjanak elhelyezését a 2-2 szomszédos telken
allo foépiiletek kozteriilet feloli homlokzati faldnak sikja altal meghatarozott épitési vonal
figyelembe vételével a kialakult allapotnak megfelel6en kell megallapitani. A kozponti
belteriileten az eldkert nélkiili utcaszakaszoknal az el6kert mérete jellemzOen Om, vagy
legfeljebb 3m lehet. Az 1j fejlesztési telkeknél, vagy a teljesen atépiilo telkeknél, vagy ha a
jellemz6 kozteriilet fel6li homlokzati falsik egyértelm{ien nem allapithat6 meg, 3,0 m-t kell
biztositani.
aa) A beépitetlen Vi jell épitési 6vezetekben az el6kert a koztertileti hatartdl 10m,
ab) a Gksz jeld épitési 6vezetekben az el6kert 5m,
ac) a Gip jeli épitési ovezetek elokertje 10m.

b) Az oldalkert szélessége:
ba) szabadon all6 beépitési modnal: az épitési Gvezetben megengedett legnagyobb

épiiletmagassag fele, de legalabb 3,0 méter,
bb) oldalhataron allé beépitési modnal: az oldalkert mérete 4,0 m.

c)  ahatsokert mélysége:

ca) a fekvé telkek és a 30 m-es telekmélységet el nem éré telkek esetében a hatsokert mérete
3,0 m,
cb) egyéb esetben 6,0 m a hatsokert.

(5) Oldalhataron all6 beépitési moddhoz tartozo épitési helyen beliil a 18m-t meghalado
telekszélességnél, vagy fekvo telek 18m-es telekmélységénél az 1j épiiletet az épitési helyen beliil
szabadon is el lehet helyezni.

(6) Oldalhataron all6 beépitési mdéd esetén az 1j épiilet oldalsé fala (ami egyben az épiilet
homlokzati falanak sikja is) és a telek jellemz6en beépitett oldalhatara kozott legalabb 1,0 m
tavolsagot kell tartani (csurgotavolsag).

(7) Ha a fekvé telek saroktelek, a jellemzden beépitett oldalhatart6l az dj épiilet homlokzat falanak
kiils6 sikjat 3,0m tavolsagra is el lehet helyezni oldalkert megtartasaval.

(8) A kialakult, beépitett tombben az oldalhataron all6 beépités esetén az épitési hely egyik
hatarvonala a kialakult beépitési médhoz igazodo jellemzden beépitett telekhatar, fiiggetlentil attél
hogy kozbens6 vagy saroktelek-e. Amennyiben a tombre jellemz6 oldalhatar nem allapithat6 meg,
az épitési hely egyik hatarvonala az északi iranyhoz kozelebb esO telekhatar, amennyiben az a
telek homlokvonalara épithet6 az épiilet, melyet a kozteriilet iranyaba, nyilasokkal ellatott
homlokzattal kell kialakitani.

(9) Zartsoru beépitési modhoz tartozd épitési helyen beliil hézagosan zartsortian vagy szabadon
alloan is elhelyezhetd az épiilet, vagy épiiletrész. A telekhatartol telekhatarig tart6 épitési helyen
tobb aj 6nallo épiilet is épithetd. Az épiilet és a telekhatar kozott hézag is létesithet, ha a hézag



szélessége az épiiletmagassag felével megegyez6 és ezaltal az épiilet hatarolo fala
homlokzatosithat6. Tébb épiilet esetén az épiiletek kozott a tliz, vagy a telepitési tavolsagot
biztositani kell.

(10) Az épitési telkeken terepszint alatti épités az épitési helyen beliil torténhet.
18. 8§
(1) Melléképiilet kizarolag féépiilet megléte esetén vagy azzal egyidejlileg épithetd.

(2) Az épitési telkeken — gazdasagi és kiilonleges teriiletek kivételével - legfeljebb tsszesen brutto
50 m? alapteriilet{i melléképiilet, illetve melléképitmény helyezhet6 el.

(3) Laké és telepiiléskozpont épitési tvezetek épitési telkének el6kertjében — legfeljebb brutté 6 m?
alapteriileti kukatarol6 kivételével - épitmény nem helyezhetd el. Kukatarol6 oldals6 falanak és a
telek oldalhatara kozotti tavolsagnak legalabb 3 méternek kell lenni.

.....

JOR T

b)  kizarolag f6épiilet megléte esetén, vagy azzal egyidejiileg épitve melléképiiletként helyezhet6
el,

c) csak a megengedett beépitési mérték 30 %-at meg nem halado, de legfeljebb a lakoépiilettel
megegyez0 bruttd alaptertiletti lehet,

d)  épitési helyen beliil, vagy az épitési telek hatsdkertjében helyezhetd el, a szomszédos telek
épitési helyének hatarvonalatol legalabb 10,0 m tavolsagra.

(6) Lako és telepiiléskdzpont épitési dvezetben a melléképitmények koziil a kdvetkez6k nem
helyezhetok el:

a) tragyatarolo;

b)  sil6, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolé.

b)  Kerités, tamfal, terepalakitas

19. §

(1) Az épitési ovezetek, dvezetek eltérd rendelkezése hianyaban az utcafronti kerités legalabb 60%-

ban attort legyen. A kerités magassaga:

a) lakd, vegyes épitési 6vezetben legfeljebb 2,0 m,

b)  gazdasagi épitési tvezetekben, kiilonleges épitési Ovezetben, beépitésre nem szant kiilénleges
ovezetekben legfeljebb 3,0m lehet,

c)  sportpalyat hatarolé labdafogd halo, kerités valamennyi épitési 6vezetben, 6vezetben 6,0 m
magassagig épithetd.

(2) Tomor kerités kizarolag a gazdasagi épitési dvezet, a beépitésre nem szant kiilonleges temetd
ovezet telekhatarain épithet6, amennyiben valamelyik eltérd tevékenységbdl szarmazd por- vagy
zajterhelés indokoltta teszi annak létesitését.

(3) Kiilteriileten, beépitésre nem szant teriileten a telekhataranal vagy a telek beépitett részei koriil

vagyonvédelmi szempontoknak is megfelel6 kerités épithet6 legfeljebb 3m-es magassaggal az
alabbi 6vezetekben:

10



a) mezbégazdasagi gazdalkodashoz kapcsolodo épiiletek koriil, kiillondsen az Ma-1 és Ma-4 jeld
Ovezetben,

b)  birtokkdzpont telke, vagy beépitett része, valamint tanyagazdasag koriil,

c)  kiilonleges beépitésre nem szant Ovezetek esetében.

(4) Kiilteriileten egyéb beépitésre nem szant ovezetben kizardlag indokolt esetben sovény,
drotfonatos kerités, vadvédelmi hal6 helyezhet6 el a telekhatdrokon és a kiszolgalé tit tengelyétol
szamitott 10m-es tavolsagon tul.

(5) Amennyiben a tereprendezésre épiilet elhelyezés érdekében keriil sor, ugy - a meglévo
terepszinthez viszonyitott — felt6ltés vagy bevagas mértéke nem haladhatja meg a 1,0 m-t.

(6) Az épitési helyen kiviil, a telek homlokvonala kivételével, a telekhatarok menti 3,0 m-es savban
az eredeti terep nem valtoztathatd meg. A 3,0 m-es savon beliil nem létesithetd lehajto, rampa,
tamfal, rézsii. Tereprendezés az épitési helyen kiviil az el6kertben lehetséges, az épiilet gyalogos és
gépjarmiivel val6 megkdzelitésének biztositasa céljabol.

II. Fejezet
Részletes dvezeti el6irdsok
18. Beépitésre szant épitési ovezetek eldirasai

20. 8§

A telepiilés teriiletének beépitésre szant teriiletei sajatos hasznalatuk szerint a kovetkez6 épitési
ovezetekre tagolodnak:

ORI

ORI

d) Telepiiléskdzpont vegyes épitési 6vezet (Vt);

e) Intézményi vegyes épitési dvezet (Vi);

f)  Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épitési 6vezet (Gksz);
g) Ipari gazdasagi épitési dvezet (Gip);

rrrrr

21. 8

(1) A szabalyozasi terven Lk jellel jel6lt kisvarosias laké épitési 6vezet els6sorban siir(i beépités,
aprotelkes, tobb ©nallo6 rendeltetési egységet magaba foglal6 lakd rendeltetésti épiiletek
elhelyezésére szolgal.

,,,,,,,

a) laké rendeltetés 6nalléan, vagy vegyes rendeltetésii épiiletben a foldszinten, emeleten vagy a
tet6térben,

b) a foldszinten a beépithetd teriilet legfeljebb 50%-an a lakossag ellatasat szolgalo
kiskereskedelmi, szolgaltato;

¢)  a800m’-t meghaladd telken:
ca) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, kulturalis,
cb) szallas jellegi,
cc) igazgatasi, iroda,
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cd) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az Lk jell épitési ovezet épitési telkein annyi 6nallo rendletetési egység helyezhetd el,
ahanyszor az épitési telek teriiletének 6nallo rendeltetési egységekre szamitott teriilete eléri vagy
meghaladja a 200m*-t, de legfeljebb 6. A rendelltetési egységek tobb épiiletben is elhelyezhetdk.

(4) Az el6kert:

a) Kialakult, beépitett tombben az el6kert méretét az utcaszakaszra jellemzd épitési vonal
hatarozza meg,

b)  Nem kialakult, beépitett tombben legalabb 5m.

(5) Az Lk-SZ/1 jell épitési dvezetben a kdvetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithat6 telek legkisebb teriilete: 700 m*

b)  abeépitési mod: szabadon allé;

c)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%;

d) terepszint alatti épités mértéke: 40%.

e) épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,5 m;

f)  akozmiellatas mértéke és madja: teljes;

g) azoldfeliilet legkisebb mértéke: 30%.

(6) Az Lk-Z/1 jeld épitési tvezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithatd telek legkisebb teriilete: 400 m?*;

b)  abeépitési mod: zartsoruy;

c)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50%;

d) terepszint alatti épités mértéke: 40%.

e) épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,5 m;

f)  akozmiiellatds mértéke és médja: teljes;

g) azoldfeliilet legkisebb mértéke: 25%;

rrrrrrr

g) Kertvarosias lako épitési ovezet (Lke)
22. 8§

(1) A szabalyozasi terven Lke jellel jelolt kertvarosias lako épitési Ovezet, mely elsosorban
lakéépiiletek, a helyi lakossag ellatasat szolgald, kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorld
kereskedelmi szolgaltato épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lke jelii épitési 6vezetben elhelyezhet6 épiilet:

a) lako,

b)  alakofunkciot nem zavaro hatasy, a lakossag ellatasat szolgalo kiskereskedelmi, szolgaltatd
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, kulturalis,

d) szallas jellegd,

e)  sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az Lke jell lakotvezetben az elhelyezhetd egyes rendeltetések egyiitt, vagy kiiloén-kiilon is
létesithetdk. 1

.....
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a) az épithetd épiiletek szama legfeljebb egyiittesen 2 db {6 és mellék épiilet,
b)  az épithetd lakasok szama legfeljebb 2 db lakas lehet.

(5) Uj beépitésii tombben az el6kert mérete 5,0 méter.

(6) Az Lke-O/1 jelli épitési dvezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithatd telek legkisebb teriilete: 700 m?;

b)  abeépitési mod: oldalhataron allg;

c)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;

d) terepszint alatti épités mértéke: 30%;

e) épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;

f)  akozmiellatas mértéke és madja: teljes;

g) azoldfeliilet legkisebb mértéke: 50%.

g) Falusias laké épitési 6vezet (Lf)

23. 8§

(1) A szabalyozasi terven Lf jellel jelolt falusias lako épitési ovezet els6sorban lakédépiiletek,
mezogazdasagi épitmények, a lakossag ellatasat szolgald, kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorlo
kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi épiiletek, épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lf jeldi épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet:

a) lako,

b)  alakofunkciot nem zavard hatasi mezégazdalkodashoz kapcsolédé épiiletek, épitmények (pl.:
terménytarolo, pajta, gépszin, géptarolo, allattarto épiilet, pince, nyarikonyha, fiist616),

c)  egyéb nem zavaro hatasu gazdasagi-, kisiizemi-, kisipari épiilet,

d) ahelyi lakossag ellatasat szolgalo kiskereskedelmi, szolgaltato,

e) hitéleti, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

f)  szallas,

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A falusias lakdovezetben az elhelyezhetd egyes rendeltetések egyiitt, vagy kiilon-kiilon is
létesithet6k legfeljebb 3 db épiiletben.

(4) Egy épiiletben annyi ©nall6 rendletetési egység helyezhet6 el, ahanyszor az épitési telek
teriiletének 6nallo rendeltetési egységekre szamitott teriilete eléri vagy meghaladja a 400m?-t.

(5) Vendég- vagy ligyfélforgalom nélkiili gazdasagi rendeltetés melléképiilete csak a telekhatartol
mért 20m-en tul épithetd.

(6) Az Lf-O/1 jell épitési ovezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithatd telek legkisebb teriilete: 500 m?*;

b)  abeépitési mod oldalhataron allo;

c)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%

d) terepszint alatti épités mértéke: 30%;

e) épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m;

f)  akozmiiellatds mértéke és médja: teljes;

g) azoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%.
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(7) Az Lf-O/2 jelG épitési ovezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithatd telek legkisebb teriilete: 900 m?;

b)  abeépitési mod: oldalhataron allo;

c)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;

d) terepszint alatti beépités mértéke: 30%;

e) épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m;

f)  akozmiiellatds mértéke és médja: teljes;

g) azoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%.

(8) Az Lf-SZ/1 jell épitési 6vezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a) akialakithat6 telek legkisebb teriilete: 2000 m?;

b)  abeépitési mod: szabadon allé;

c)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;

d) terepszint alatti beépités mértéke: 20%;

e) épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m;

f)  akozmiellatas mértéke és madja: teljes;

g) azoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%.

g) Telepiiléskozponti vegyes épitési dvezet (Vt)

24. 8§

(1) A szabalyozasi terven Vt jellel jeldlt telepiiléskdzpont vegyes épitési Ovezet tobb 6nallo
rendeltetési egységet magaba foglalo, lak6- és olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést szolgalo
épiilet, illetve vegyes rendeltetésii épiilet lehelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavard hatassal a
lako rendeltetésre, a telepiiléskdzpont szerepkorét erdsitik.

.....

a) lako,

b)  igazgatasi, iroda,

c)  kornyezetet nem terhel6 kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

d) hitéleti, egészségiigyi, szocialis, oktatasi,

e)  kulturalis, k6zosségi, szorakoztato és

f)  sport

rendeltetést is tartalmazhat, amennyiben az épitési 6vezeti eldirasok, a szabalyozasi terv masképp
nem rendelkezik.

.....

a) lzemi, raktarozo jellegli nagy gazdasagi forgalmat keletkeztet6 gazdasagi telephely,

b) atelepengedély, illetve a telep létesitésének bejelentése alapjan gyakorolhat6 egyes termel6 és
egyes szolgaltato tevékenységekrdl, valamint a telep engedélyezés rendjérdl és a bejelentés
szabalyairdl sz6l6 Korm. rendelet telepengedélyezési eljarasra vonatkozo jogszabaly alapjan
telepengedély koteles tevékenységet kiszolgalé épiilet, épitmény,

c) lizemanyagtolto allomas,

d) haszonallattartas céljara szolgald épiilet, épiiletrész.

5 A24.§(2)bekezdése az Ujhartyn Varos Onkorméanyzata KépviselS-testiiletének 6/2022. (IV. 29.) énkormanyzati
rendelete 1. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.
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(4) A telepiiléskdzpont vegyes épitési dvezetben az elhelyezhetd egyes rendeltetések egyiitt, vagy
kiiloén-kiilon is létesithetok. Az intézményi rendeltetés épiiletében csak a személyzet, tulajdonos,
vagy hasznal6 szamara alakithato ki legfeljebb 1db lakas.

(5) A Vt-SZ/1 jeldi épitési tvezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a) akialakithat6 telek legkisebb teriilete: 1500 m?;

b)  abeépitési mod épitési helye: szabadon allo;

c)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%

d) terepszint alatti beépités mértéket: 40%;

e) épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 10,0 m;

f)  akozmiellatas mértéke és madja: teljes;

g) azoldfeliilet legkisebb mértéke: 20%.

(5a)° A Vt-SZ/2 jell épitési Gvezetben alkalmazhaté rendeltetés, telekalakitds és beépitési
paraméterek a kovetkezok:

a) az épitési 6vezetben elhelyezheto rendeltetés: sport,

b)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 1500 m?

c)  abeépitési mod épitési helye: szabadon allo;

d) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%;

e)  terepszint alatti beépités mértéket: 40%;

f)  épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 10,0 m;

g) akozmiellatas mértéke és modja: teljes;

h)  azoldfeliilet legkisebb mértéke: 20%.”

(6) A Vt-O/1 jelll épitési dvezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithatd telek legkisebb teriilete: 700 m?*;

b)  abeépitési mod épitési helye: oldalhataron allo;

c)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 45%;

d) terepszint alatti beépités mértéke: 45%;

e) épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m;

f)  akozmiiellatds mértéke és médja: teljes;

g) azoldfeliilet legkisebb mértéke: 20%.

(7) A Vt-Z/1 jell épitési ovezetben a kovetkezo telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a) akialakithatd telek legkisebb teriilete: 700 m?;

b)  abeépitési mod épitési helye: zartsoru;

c)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 60%;

d) terepszint alatti beépités mértéke: 60%;

e) épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m;

f)  akozmiellatas mértéke és madja: teljes;

g) azoldfeliilet legkisebb mértéke: 20%.

g) Intézményi vegyes épitési dvezet (Vi)

6 A?24.§ (5a) bekezdését az Ujhartyan Varos Onkorményzata Képvisels-testiiletének 6/2022. (IV. 29.)
onkormanyzati rendelete 1. § (2) bekezdése iktatta be.
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(8) A Vt-Z/2 jelli épitési 6vezetben a kovetkezd rendeltetési, telekalakitasi és beépitési
paramétereket kell alkalmazni:

a)  az épitési dvezetben elhelyezhet6 rendeltetés: k6zosségi intézményi,
b)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 700 m?

c)  akialakithato telek legkisebb szélessége: 35,0 m;

d)  abeépitési mod épitési helye: zartsoru;

e)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 60%;

f)  terepszint alatti beépités mértéke: 60%;

g) épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m;

h)  akodzmiellatas mértéke és modja: teljes;

i)  azoldfeliilet legkisebb mértéke: 20%.”

25. 8§

(1) A szabalyozasi terven Vi jellel jelolt intézményi vegyes épitési dvezet tobb 6nallo rendeltetési
egységet magaba foglalo vegyes épiilet lehelyezésére szolgdl, melyekben megvaldsul6
rendeltetésnek nincsenek zavaré hatasa a szomszédsagban 1év0 laké rendeltetésre.

(2) A Vi jell intézményi vegyes épitési 6vezetben elhelyezhet6 épiilet:

a) oktatasi, nevelési,

b)  igazgatasi,

c)  kornyezetet nem terheld kereskedelmi, szolgaltatd, szallas, diakotthon,

d) egészségiigyi, szocialis,

e)  kulturalis, k6zosségi, szorakoztato,

f)  laké - csak épiileten beliil legfeljebb 2db, az emeleti vagy tet6téri szinteken a tulajdonos vagy
a személyzet szamara szolgalo lakas.

rendeltetést is tartalmazhat.

.....

a) lzemi, raktarozo jellegli nagy gazdasagi forgalmat keletkeztet6 gazdasagi telephely,

b)  atelepengedély, illetve a telep létesitésének bejelentése alapjan gyakorolhat6 egyes termel6 és
egyes szolgaltatd tevékenységekrdl, valamint a telep engedélyezés rendjérdl és a bejelentés
szabalyairol sz6l6 Korm. rendelet telepengedélyezési eljarasra vonatkozo6 jogszabaly alapjan
telepengedély koteles tevékenységet kiszolgalo épiilet, épitmény,

c) lzemanyagtolt6 allomas,

d) haszonallattartas céljara szolgalo épiilet, épiiletrész.

(4) A Vi-SZ/1 jell épitési ovezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni: (Vi-2, Vi-4)

a)  akialakithatd telek legkisebb teriilete: 5000 m?;

b)  abeépitési mod épitési helye: szabadonallo;

c)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%;

d) terepszint alatti beépités mértéke: 60%;

e) épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 9,0 m;

f)  akozmiiellatds mértéke és médja: teljes;

g) azoldfeliilet legkisebb mértéke: 30%.

(5) A Vi-Z/1 jell épitési dvezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

7 A 24. § (8) bekezdését az Ujhartyan Varos Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 6/2022. (IV. 29.) 6nkorményzati
rendelete 1. § (3) bekezdése iktatta be.
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a)  akialakithatd telek legkisebb teriilete: 3000 m?;

b)  abeépitési mod épitési helye: zartsoru;

c)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 60%;

d) terepszint alatti beépités mértéke: 60%;

e) épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 12,5 m;
f)  akozmiiellatds mértéke és médja: teljes;

g) azoldfeliilet legkisebb mértéke: 20%.

g) Kereskedelmi, szolgaltatéo gazdasagi ovezetek (Gksz)

26. 8§

(1) A szabalyozasi terven Gksz jellel jelolt kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi épitési Ovezet
elsGsorban a kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi célu épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) A Gksz jelli kereskedelmi szolgaltato épitési dvezetben elhelyezhet6 épiilet:

a) akornyezetre jelentds hatast nem gyakorlé gazdasagi,

b)  kereskedelmi, szolgaltatd, beleértve a kozlekedéshez és a gazdasagi tevékenységhez
kapcsolodo szolgaltatasokat is,

c)  szallas, huzamos tartozkodasra bérbe vehet6 apartman-haz jellegii;

d) agazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara
szolgalo lako, legfeljebb 1 db lakas;

e) kozlekedéshez kapcsolodo (pl.: automoso),

f)  aszabalyozasi terven jel6lt helyen tizemanyagtolté allomas,

rendeltetést is tartalmazhat.

.....

(4) Az épitési telken beliili ut burkolatanak széle a szomszédos telekhatartdl legalabb 3,0 méter
tavolsagra legyen. Az elOkerti, oldalkerti és hatsokerti savban legalabb egy sorban kétszintes
zoldfeliiletet, fa- és cserjebeiiltetést kell megvalésitani.

(5) A gazdasagi forgalom (alapanyag be- és készaru kiszallitas teherforgalma) és a hivatasforgalom
varakoz6 helyeit, a vendégforgalom parkolo6it minden esetben telken beliil kell megépiteni.

(6) A Gksz-SZ/1 jell épitési 6vezetben a kovetkez6 telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithatd telek legkisebb teriilete: 1500 m?;

b)  abeépitési mod épitési helye: szabadon allo;

c)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%;

d) terepszint alatti beépités mértéke: 40%;

e) épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m;

f)  akozmiiellatds mértéke és médja: teljes;

g) azoldfeliilet legkisebb mértéke: 30%.

(7) A Gksz-SZ/2 jelt épitési Ovezetben a kovetkezo telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a) akialakithat6 telek legkisebb teriilete: 5000 m?;

b)  abeépitési mod épitési helye: szabadon allo;

c)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 25%;

d) terepszint alatti beépités mértéke: 25%;
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e) épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m;
f)  akozmiiellatds mértéke és maddja: részleges;
g) azoldfeliilet legkisebb mértéke: 30%.

(8) A Gksz-O/1 jell épitési dvezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithatd telek legkisebb teriilete: 700 m?;

b)  abeépitési mod épitési helye: oldalhataron allo;

c)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50%;

d) terepszint alatti beépités mértéke: 50%;

e) épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m;

f)  akozmiellatas mértéke és madja: teljes;

g) azoldfeliilet legkisebb mértéke: 30%.

g) Egyéb ipari gazdasagi épitési ovezet (Gip)

27. 8

(1) A szabalyozasi terven Gip jellel jelolt ipari gazdasagi épitési 6vezet elsésorban a kdrnyezetre
jelentds hatast nem gyakorlo gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A Gip jeldi ipari gazdasagi épitési 6vezetben elhelyezhetd épiilet:

a) egyéb ipari termeld, gyartd, dsszeszereld, raktarozo gazdasagi,

b)  kereskedelmi, szolgaltato,

c) igazgatas, iroda,

d) a személyzet, a dolgozok szamara szallas, bér-apartman haz jellegli - az egészségiigyi,
biztonsagi és kornyezetvédelmi jogszabalyok figyelembevételével,

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az ipari gazdasagi épitési dvezetben lakas nem helyezheto el.
(4) Az ipari gazdasagi épitési dvezetben naperdmii park létesithetd.

(5) A gazdasagi forgalom (be- és kiszallitas teherforgalma) és a hivatasforgalom varakozo helyeit,
parkoloit minden esetben telken beliil kell megépiteni.

(6) Az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértékének fels6 hatdra csak az ipari épiiletre
szamitando. A technoldgiai épitmények, technoldgiai berendezések magassagat a méretezés és maga
a technolégia hatarozza meg. (6mlesztett és egyéb alapanyag tarolo, silo, szallité, futészalag, emeld,
csomagold automatika, gépészet)

(7) Az épitési telken beliili ut burkolatanak széle a szomszédos telekhatartol legalabb 5,0 méter
tavolsagra legyen. Az elOkerti, oldalkerti és hatsokerti savban legalabb egy sorban kétszintes
zoldfeliiletet, fa- és cserjebeiiltetést kell megvalésitani az eltér6é haszndalatu telekhatarok mentén.

(8) A Gip-SZ/1 jelii épitési dvezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithat telek legkisebb teriilete: 1500 m?;

b)  abeépitési mod épitési helye: szabadon allo;

c)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 45%;

d)  térszin alatti beépités mértéke: 45%;

e) épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 12,5m;

f)  akozmiiellatds mértéke és médja: teljes;

18



g) azoldfeliilet legkisebb mértéke: 30%.

(9) A Gip-SZ/2 jell épitési dvezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a) akialakithat6 telek legkisebb teriilete: 3000 m?;

b)  abeépitési mod épitési helye: szabadon allo;

c)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 45%;

d)  térszin alatti beépités mértéke: 45%;

e) épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 15,0 m;

f)  akozmiellatas mértéke és madja: teljes;

g) azoldfeliilet legkisebb mértéke: 30%.

(10) A Gip-SZ/3 jelii épitési dvezetben a kdvetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a) a kialakithatd telek legkisebb teriilete: 10 000 m?; (1ha)

b)  abeépitési mod épitési helye: szabadon allo;

c)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 45%;

d)  térszin alatti beépités mértéke: 45%;

e) épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 15,0 m;

f)  akozmiiellatds mértéke és médja: teljes;

g) azoldfeliilet legkisebb mértéke: 30%.

(11) A Gip-SZ/4 jelt épitési tvezetben a kovetkezo telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithat6 telek legkisebb teriilete: 15 000m?; (1,5ha)

b)  abeépitési mod épitési helye: szabadon allo;

c)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 45%;

d)  térszin alatti beépités mértéke: 45%;

e) épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 20,0 m;

f)  akozmiellatas mértéke és madja: teljes;

g) azoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %.

(12) A Gip-SZ/5 jelii épitési dvezetben a kdvetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a) a kialakithatd telek legkisebb teriilete: 20 000 m?; (2ha)

b)  abeépitési mod épitési helye: szabadon allo;

c)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50%;

d)  térszin alatt beépités mértéke: 50%;

e) épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 25,0 m;

f)  akozmiiellatds mértéke és médja: teljes;

g) azoldfeliilet legkisebb mértéke: 25%.

g) Kiilonleges sportolasi céla létesitmény épitési 6vezete (Ksp)

28. 8§

(1) A szabalyozasi terven Ksp jellel jelolt épitési ovezet, mely els6sorban a nagy zoldfeliiletet
igénylo sportlétesitmények elhelyezésére szolgal.

.....

a) kizarolag a sport, pihenést, testedzést szolgalo sportpalya, lelatd, 6ltoz6épiilet, szocialis rész,
irodai rész, szertar, lelato, a teriilet fenntartasahoz, gondozasahoz sziikséges épiilet,
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b)  asport rendeltetéshez kapcsolddo kereskedelmi, szolgaltatd
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az épitési Ovezetben technikai sportok (motocross, gokart palya, modell) egyéb jelentds
zajterheléssel jaro sportok palyai nem létesithet6k.

(4) A rendeltetés parkolo igénye, a csatlakozo kozteriileten beliil, kozparkoloként valositandé meg.

(5) A Ksp-SZ/1 jell épitési dvezetben a kdvetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 10 000 m?; (1ha);

b)  abeépitési mod épitési helye: szabadon allo;

c)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20%;

d)  térszin alatti beépités mértéke: 10%;

e) épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;

f)  akozmiellatas mértéke és madja: teljes;

g) azoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%.

g) Kiilonleges vendéglatd, panzio kereskedelmi épitési ovezet (Kve)

29. §

(1) A szabalyozasi terven Kve jellel jelolt épitési 6vezet, mely elsGsorban nagy zdldfeliiletet igényld
vendéglato és rendezvények lebonyolitasat szolgalo 1étesitmények elhelyezésére szolgal.

.....

a) panzio jellegii szallas;

b)  kiskereskedelmi, szolgaltato, vendéglato;

c) igazgatas, iroda;

d) egyéb kozosségi szorakoztatas, rekreacio, rendezvénytér
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az épitési dvezetben parkold, belséut, manipulacids szabad burkolt feliilet, k6zmiip6tld és a
megujulé energiaforras épitménye helyezhetd el.

(4) A Kve-SZ/1 jell épitési dvezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithat telek legkisebb teriilete: 1500 m?;

b)  abeépitési mod épitési helye: szabadon allo;

c)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 25%

d) terepszint alatti beépités mértéke: 20%;

e) épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5m;

f)  akozmiiellatds mértéke és maddja: részleges;

g) azoldfeliilet legkisebb mértéke: 50%.

g) Kiilonleges mezégazdasagi iizem épitési dvezete (Kmii)

30. 8§

(1) A szabalyozasi terven Kmi jellel jelolt épitési tvezet, mely els6sorban mez6gazdasaghoz
kapcsolatos gazdasagi létesitmények elhelyezésére szolgal.

.....
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a) meglévo és ij mezdgazdasagi lizemi, a novénytermesztéshez kapcsolddé termeld, mindenféle
tarol6, mez6gazdasagi termékfeldolgozo, agrar kornyezetvédelmi;

b) allattartashoz kapcsolodo, istalld, takarmany el6allitd, takarmany és egyéb tarolo
(segédanyag, gép, eszkdz, takarmany), szin, javitd és karbantarté6 miihely, l6tartashoz
kapcsolodo fedeles lovarda, feldolgozo és csomagoloiizem,

c) amezOgazdasagi tevékenységet kiegészit6, termékfeldolgozo,

d)  szocidlis, irodai, kutatasi,

e) gondozo, személyzet szamara szallas,

f)  karam, tragyatarold, zo6ldhulladék tarolo.

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az j épiiletek, épitmények a telekhatarokat 10m-nél jobban nem kozelithetik meg:

(4) Az épitési Ovezetben a be és kiszallitds gazdasagi forgalmanak parkol6 igénye, belsduit,
manipulacids szabad burkolt feliilet, k6zmiip6tlo és a meguijuldé energiaforras épitménye is
elhelyezhet6.

(5) Az eltérd teriilethasznalatokkal k6zos telekhatar mentén 10m szélességben cserje és lombkorona
szinten zoldfeliilet alakitando ki.

(6) A Kmii-SZ/1 jeli épitési dvezetben a kdvetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithat telek legkisebb teriilete: 5000 m?;

b)  abeépitési mod épitési helye: szabadon allo;

c)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 35%;

d) terepszint alatti beépités mértéke: 35%;

e) épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 10,5m;

f)  akozmiiellatds mértéke és méddja: részleges;

g) azoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%.

(7) A Kmii-SZ/2 jel épitési dvezetben a kovetkezo telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithat6 telek legkisebb teriilete: 15 000 m?; (1,5ha)

b)  abeépitési mod épitési helye: szabadon allo;

c)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%;

d) terepszint alatti beépités mértéke: 35%;

e) épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 12,0m;

f)  akozmiellatas mértéke és madja: részleges;

g) azoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%.

g) Beépitésre nem szant 6vezetek

31. 8§

A telepiilés teriiletének beépitésre nem szant teriiletei sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezd
ovezetekre tagolodnak:

a) Koziti kdzlekedési svezet (KOu);

b)  Védelmi erd6 ovezet (Ev);

c)  Gazdasagi erd6 ovezet (Eg);

d) Kozjoléti erdo dvezet (Ek);

e)  Altaldnos mezégazdasagi 6vezet (M4),

f)  Vizgazdalkodasi 6vezet (V),
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g) Természetkozeli Gvezet (Tk);

h)  Temet6 kiilonleges beépitésre nem szant 6vezet (Kbte),

i)  Horgaszcentrum kiilénleges beépitésre nem szant dvezet (Kbhc);
j)  Rendezvénytér kiilonleges beépitésre nem szant évezet (Kbre).
j)  Kozati kozlekedési dvezet (KOu)

32. 8§

(1) A szabélyozasi terven KOu jellel jellt dvezet, mely a kozlekedési létesitmények és kozmiivek
elhelyezésére szolgal.

(2) A kozutak telekjogilag meglévo kozteriileti szélességén, vagy szabalyozasi terven kiszabalyozott

szabalyozasi szélességén beliil elhelyezhet6k:

a) akozlekedési létesitmény

b)  akodzmiivek vonalas és telekigényes létesitménye, berendezése,

c)  forgalomtechnikat szabalyozé berendezés,

d) ha a kozteriilet szélessége lehetvé teszi pavilon, kézlekedéshez kapcsolodd kereskedelem
szolgaltatas épiilete,

e) kornyezetvédelmi létesitmény,

f)  utcabttor,

g) megijuld energiaforras épitménye,

h)  kozlekedési zoldfeliileten szobor, emlékjel helyezhetd el, utcafasitas telepitend6.

(3) A kozlekedési 6vezetek és rendeltetésiik:

a) KOu-1 jelii 6vezet a gyorsforgalmi 1t és az elsérendii f61it 6vezete, a féut és a gyorsforgalmi
ut miiszaki kovetelményeivel.

b)  KOu-2 jelii orszagos mellékiit és a telepiilési gyiijt6ut dvezete, melynek kozteriileti szélessége
kialakult, vagy a szabalyozasi terven jel6lt tervezett szabalyozasi vonal altal meghatarozott.

c¢) KOu-3 jelii helyi kiszolgdlé utak dvezetébe tartozik a lakéit, és minden olyan tit, amit a
telepiilésszerkezeti terv nem sorol kozlekedési teriiletfelhasznalasba. A kozteriileti szélessége
kialakult, illetve a szabalyozasi terven jelolt tervezett szabalyozasi vonal altal meghatarozott.

(4) Az ovezetekben elhelyezhet6 épiiletek legnagyobb épiiletmagassaga 5,0 m, a megengedett
legnagyobb beépitettség mértéke 10%.

(5) Kiiltertileti mez6- és erd6gazdasagi lizemi, kiszolgalo utak mentén az tt tengelyét6l mért 10-10
m-en beliil épiilet nem helyezhet6 el, kivéve ha az 6vezeti el6iras masként nem rendelkezik.

(6) Az utak, az Ovezeti besorolas altal meghatarozott igényszint szerint (forgalmi savok szama
szélessége, szétvalasztott hasznalat, vegyes hasznalat, csapadékviz elvezetés megoldasa,
kozmiivesités, kozteriilet fasitasa) épitend6k ki, tjitanddk fel.

(7) A kozteriiletek terepszint alatti felhasznalasanal, igy a kozmiivezetékek elhelyezésénél,
atalakitasanal- megfeleld szabalyozasi szélesség esetén - biztositani kell a koztertileti fak, fasorok
elhelyezhet6ségét, fennmaradasat.

31. Zoldteriilet kozpark, kozkert 6vezet (Zkp, Zkk)

33. 8§
(1) A szabélyozasi terven Zkp, Zkk jellel jelolt dvezet, mely allandéan novényzettel fedett, a

telepiilés klimatikus viszonyainak meg0Orzését, javitasat, okoldgiai rendszerének védelmét, a
pihenést, testedzést szolgalo koztertilet.
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(2) Zoldteriilet 6vezeteiben elhelyezhetd épiilet
a) pihenést és testedzést szolgalo,

b)  ateriilet fenntartasahoz sziikséges,

c)  vendéglatod

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Zoldteriileti kozparkban épiiletek legfeljebb 2 %-o0s beépitettségi fels6hatarig helyezhet6k el.
(4) Az épiiletek, pavilonok épiiletmagassaga legfeljebb 6,0 m lehet.

(5) Az épiiletek telken beliil szabadon elhelyezhetdk, de a telekhatarokat 10m-nél jobban nem
kozelithetik meg.

(6) A kozparki rendeltetés parkold kapacitas igénye a hatarolo kozteriiletek mentén valdsitando
meg.

(7) A kozkert teriiletén épiilet nem helyezhetd el, telekteriiletén legalabb 70%-os zoldfeliileti aranyt
kell biztositani.
32. Védelmi erdé dvezet (Ev)

34. 8§

(1) A szabalyozasi terven Ev jellel jelolt védelmi erd6 6vezet els6sorban a telepiilés és az egyéb
létesitmények (miitargy, kornyezetre jelentds hatas gyakorlo 1étesitmény keltette kedvezo6tlen hatas
kiszlirése) védelmére és a kornyezeti terhelés csokkentését szolgal (széler6zio, talajerozio, taj-,
tajképvédelem).

(2) Az Ev jell erdok ovezetének telkei nem épithetok be. Az Ev jeli 6vezetben elhelyezhet6
épitmények, a mashol és masként nem létesithetd:

a) nyomvonal jellegli épitmény és miitargy,

b)  ahonvédelmet és belbiztonsagot szolgal6 miitargy.

b)  Gazdasagi erdo ovezet (Eg)

35. 8§

(1) A szabalyozasi terven Eg jellel jelolt gazdasagi erd6 6vezet elsosorban a gazdalkodas els6dleges
célja a fatermelés, az egyéb erdei termékek elGallitasa és hasznositasa.

(2) Gazdasagi erdoteriilet 6vezetben elhelyezhetd épiilet erd6- és vadgazdalkodasi rendeltetést
tartalmazhat.

(3) Keritést létesiteni csak természetvédelmi, vizgazdalkodasi, erd6gazdalkodasi célbol szabad.

(4) Az Eg jelii 6vezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell alkalmazni:
a)  Alegkisebb beépithet6 telekteriilet 100 000m?, (10ha)

b) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 0,5%;

c) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m;

(5) Az Eg jelii ovezet telkein épiiletet szabadon, a telekhatarokat legfeljebb 15m-re megkozelitve
lehet elhelyezni.
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(6) A szabalyozasi terven Eg-fe jellel jelolt tervezett fejlesztési teriilet 6vezetbe a teriilethasznalatot
valto telek tartozik. Az Eg-fe mas fejlesztési céli gazdasagi erd6 ovezet telkén a jelenlegi haszndlat
folytathato. A telken épiiletet, épitményt elhelyezni nem lehet.

34. Kozjoléti erdd ovezet (Ek)

36. §

(1) A szabalyozasi terven Ek jellel jelolt kozjoléti erd6 6vezet, mely els6sorban elsddleges célja a
fatermelés mellett a turisztikai kozjoléti hasznositas.

(2) Az 6vezetben elhelyezhet6 épiilet az erd6- és vadgazdalkodasi rendeltetésen tul, épithetd szallas,
kozosségi, oktatasi, ismeretterjesztési rendeltetést befogadd, ellatast -kiszolgalast biztosito
kereskedelmi szolgaltaté épiilet.

(3) Keritést l1étesiteni csak természetvédelmi, vizgazdalkodasi, erd6gazdalkodasi célbdl, valamint az
épiiletek biztonsaga érdekében vagyonvédelmi célbol szabad.

(4) Az Ek jeli 6vezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell alkalmazni:
a)  Alegkisebb beépithet6 telekteriilet 10 000m?, (1ha)

b) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5,0%;

c) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m;

(5) Az ovezet telkein épiiletet szabadon, az eltérd teriiletfelhasznalasu telekhatarokat legfeljebb
15m-re megkozelitve lehet elhelyezni.
35. Altalanos mezdgazdasagi dvezet (Ma)

37. 8§

(1) A szabalyozasi terven Ma jellel jelolt altalanos mezdgazdasagi Ovezet, mely els6sorban a
novénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés és a halaszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a
sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgald gazdasagi épiiletek sziikség esetén
lakoépiilet egyiittese elhelyezésére szolgal (a tovabbiakban: mez6gazdasagi hasznositas).

(2) Az Ma jelli 6vezetben elhelyezhetd épiilet:

a) novénytermesztéshez kapcsolddo;

b) allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolodd; lotartashoz, lovas sporthoz kapcsolodo;

c)  az ezekhez kapcsolodo termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat biztosito;

d) birtokkozpont telkén, valamint Ma-4 jelli Ovezetben szallas jellegli és vendéglato,
turizmushoz kapcsolddo,

e) amezogazdasagi termelés miatt indokolt ,kint-lakashoz” sziikséges lako,

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A mezdgazdasagi Ovezetekben csak lakoépiilet 6nalléan nem épithetd, csak a gazdasagi
tevékenység folytatasahoz is alkalmas gazdasagi épiiletekkel egyiitt. A lakéépiilet alapteriilete nem
haladhatja meg a megengedett beépitettségnek a felét, de brutt alapteriilete legfeljebb 200 m* lehet.

(4) Lako rendeltetés az Ma-2 jelli 6vezetben 1,5 ha-t, az Ma-3 jel(i 6vezetben 10 ha-t, Ma-4 jel
ovezetben 1 ha-t meghaladd, birtoktest és birtokkdzpont részét nem képezd telek esetében lehet
létesiteni.
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(5) A mezbgazdasagi Ovezetekben gazdasagi épiilet kozmiivesitetlen telken is elhelyezhetd.
Lakéépiilet hianyos koézmivesitettség rendelkezésre allasa esetén épithetd, a koézmiivesitettség
meértékére vonatkozo egyéb eldirasok figyelembevételével.

(6) A mezdgazdasagi 6vezetekben épithetd egy-egy épiilet maximalis brutté alapteriilete 500 m?
lehet, kivéve, ha a teriilethasznalatnak megfelel6 technol6gia ennél nagyobb alapteriileti épitmény
létesitését indokolja, és a kdrnyezet- és a latvanyvédelem érdekeit biztositva vannak.

(7) Az ovezetben toronysilo, szaritd, valamint ezekhez kapcsolod6 létesitmények magassagi
korlatozas nélkiil elhelyezhetdk.

(8) Az Ma-1 jell Ovezetben, valamint a tobbi Ovezetben a beépitett telekrészek koril
vagyonvédelmi kerités, legfeljebb 2,5m magassagig létesithetd.

38. 8§

(1) Birtokkdzpont az Ma-2, Ma-3, Ma-4 jelli 6vezetben, az orszagos 6kologiai hal6zat 6koldgiai
folyoso teriiletével nem érintett teriileteken, telekrészeken létesithet§, amennyiben a birtoktest
legaldbb 100 000 m? (10 ha) dsszteriiletii. A birtokkézpontként beépithetd telek teriilete legalabb 10
000 m* (1 ha) nagysagu a beépitettsége terepszint felett és alatt legfeljebb 25% lehet.

(2) Birtokkozpont csak kozutrdl, vagy o©nallo helyrajzi szamon nyilvantartott maganttrol
megkozelithetd foldrészleten alakithato ki.

(3) Az uj birtokkdzpont telkén az Gjonnan kialakitando6 épitményeknek legalabb 300m-re kell lennie
a meglévd, illetve szerkezeti terven abrazolt tervezett belteriileti hatartol.

(4) Birtokkdzpont csak abban az esetben alakithato ki, ha a birtokkdzponthoz tartoz6 birtoktest
legalabb 50%-a a telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhato.

39. §

(1) Az 6vezet telkein épiiletet szabadon kell elhelyezni, a telek homlokvonalatol legalabb 10,0 m, a
szomszédos telekhatartdl legalabb 5,0 méter széles teriiletet beépitetleniil hagyva.

(2) A mezbgazdasagi tevékenységhez sziikséges iizemi épitmények magassaga a technolégiai igény
fiiggvényében hatarozand6 meg.

(3) Az Ma-1 jell ovezetre a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket alkalmazanddok
birtoktest és birtokkdzpont részét nem képez6 telek esetében:

a)  épiilet elhelyezés céljabol kialakithatd, beépithetd telek legkisebb teriilete: 1500 m?;

b)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5%;

c)  az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;

(4) Az Ma-2 jelli Ovezetre a kovetkezo telekalakitasi és beépitési paraméterek alkalmazandok
birtoktest és birtokkdzpont részét nem képezd telek esetében:

a) épiilet elhelyezés céljabol kialakithatd, beépithetd telek legkisebb teriilete

(a mar beépitett telkek kivételével): 3000 m?,

b)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 1%;

c) épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;
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(5) Az Ma-3 jelli ovezetre a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paraméterek alkalmazandok,
birtoktest és birtokkdzpont részét nem képez6 telek esetében:

a) épiilet elhelyezés céljabdl kialakithato, beépithet6 telek legkisebb teriilete

(a mar beépitett telkek kivételével): 10 000 m?,

b)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 1%;

c) épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;

(6) Az Ma-4 jelli ovezetre a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paraméterek alkalmazandok,
birtoktest és birtokkdzpont részét nem képez6 telek esetében:

a) épiilet elhelyezés céljabdl kialakithato, beépithet6 telek legkisebb teriilete

(a mar beépitett telkek kivételével): 5 000 m?,

b)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%;

c) épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m;

(7) Az Ma-fe jelii ovezetbe a teriilethasznalat valto telkek tartoznak. A fejlesztési 6vezetben a
jelenlegi haszndlat folytathatd, a telken épiiletet, épitményt elhelyezni nem lehet.
36. Természetkozeli teriilet, ex-lege lap (Tk)

40. §

A szabalyozasi terven Tk jellel jel6lt 6vezet, melyben épiilet, épitmény nem épithetd.
37. Vizgazdalkodasi 6vezet (V)

41. §

(1) A szabalyozasi terven V jellel jelolt vizgazdalkodasi 6vezetbe sorolt teriiletek vizgazdalkodasi
teriilet felszini vizelvezetés elemeit, kozcélu nyilt arkokat, csatornak medrét és parti savjat foglalja
magaba.

(2) A teriileten épitményeket elhelyezni csak a vizgazdalkodasi szempontok figyelembevételével —
kiilon jogszabalyban foglaltak szerint — lehet. A vizgazdalkodasi 6vezeteket érint6 barmilyen épitési
munkat folytatni, teriiletet hasznositani csak vizjogi létesitési engedély alapjan lehet. A vizi-
létesitményi épiiletek nagysagat (beépitési mod, alapteriilet, épiiletmagassag) az épiiletben
kialakitandé technologia igénye hatarozza meg, de a megengedett legnagyobb beépitettség
legfeljebb 5% lehet épiilet épitése esetén.

(3) A vizfolyasok és allo vizek mentén a vonatkozo jogszabalyban meghatarozott szélességii parti
sav biztositand6. A vizfolyasok és allé vizek fenntartasi savja a kiilteriileten csak gyeptertiletként
alakithaté Kki.

38. Kiilonleges beépitésre nem szant temeto dvezete (Kbte)

42. 8§

(1) A szabalyozasi terven Kbte jellel jel6lt 6vezet, mely kizardlag a temetkezés kegyeleti épitményei
elhelyezésére szolgal.

(2) A Kbte jelii 6vezetre a kdvetkezo telekalakitasi és beépitési paramétereket alkalmazandok:
a)  AKkialakithat6 telek legkisebb teriilete: 10 000 m?,

b)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%;

c) épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,0 m;

o
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(3) Az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke templom és temet6kapolna esetén 10,0m.

(4) A lakotelekkel kozos telekhatarok mentén 5m szélességben haromszintes zoldfeliilet alakitand6
ki (cserje és lombkorona szint).

(5) Az épiiletek a telekhatart 10m-nél jobban nem kozelithetik meg.
39. Kiilonleges beépitésre nem szant horgasz-centrum dvezete (Kbhc)

43. 8§

(1) A szabalyozasi terven Kbhc jellel jelélt 6vezet, mely a horgaszcentrumhoz kapcsolodo
épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A Kbhc jelii 6vezetben elhelyezhet6 épiilet:

a) ahorgaszati és rekreacios tevékenységhez kapcsolodo,

b)  ahorgaszati funkciot kiegészito,

c) az ellatast biztosité szocialis, igazgatasi, kiskereskedelmi, szolgaltato, k6zosségi,
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az tvezetben az épiiletek, a pavilonok és a gépjarmiivek a vizfeliiletet, 10m-nél jobban nem
kozelithetik meg.

(4) A telekhatarok és az épiiletek k6zott 6m széles beépitetlen savot kell megtartani.
(5) A téban kialakitott szigeten épiilet nem épithet6.

(6) A Kbte jelli 6vezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paraméterek alkalmazandok:
a) a kialakithatd telek legkisebb teriilete: 10 000 m?, (1ha)

b)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke az épiiletre vonatkozoan 10%;

c) épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,5 m;

d) akozmiiellatas mértéke és modja: hianyos.

d) Kiilénleges beépitésre nem szant rendezvénytér évezete (Kbrt)

44. §

(1) A szabalyozasi terven Kbrt jellel jelolt 6vezet, mely szabadtéri rendezvények lebonyolitasara
alkalmas tertilethasznalattal kapcsolatos létesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A Kbrt jeli 6vezetben elhelyezhetd épiilet:

a) okopark, rekredciéhoz és idegenforgalomhoz kapcsolodo,

b)  szallas,

c) az ellatast biztosité szocialis, igazgatasi, kiskereskedelmi, szolgaltato, k6zosségi
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A telekhatarok és az épiiletek k6zott 6,0 m széles beépitetlen savot kell megtartani.

(4) A Kbrt jelii 6vezetben a kovetkez6 telekalakitasi és beépitési paraméterek alkalmazandok:
a)  abeépithetd telek legkisebb teriilete: 1000 m?,

b)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke az épiiletre vonatkozoan 8%;

c) épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;

d) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 80 %;

e) akozmiiellatas mértéke és modja: teljes.
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44/A. §°

(1) A szabélyozasi terven Kbrt-2 jellel jelolt 6vezet kozosségi rendeltetést, tobbfunkcios épiilet,
varosi piac épiilete és szabadtéri kozosségi szorakoztato rendezvények befogadasara szolgal.

(2) A Kbrt-2 jelii 6vezetben elhelyezheto:

a) varosi piac, tobbfunkcios rekreaciohoz kapcsolodd szabadtéri szinpad zart és nyitott
épiiletrészei, nézétere épitményei, zenepavilon zart és nyitott épiiletrészei, a miikddtetés
épiilete épitménye,

b)  kiskereskedelmi, szolgaltato, kozosségi szorakoztato,

c)  szabadtéri kerti épitményhez, latvanytohoz kapcsolédo épitmények, stég, napozd és pihend
terasz, pergola, sétaut,

rendeltetés létesitménye.

(3) Az 6vezetben a megengedett rendeltetések Uj épiilete és épitménye, miitargya elhelyezhetd, de a
szomszédos épitési telkek kozos telekhatarait az 4j épiilet 10,0m-nél jobban nem kozelitheti meg.

(4) A Kbrt-2 jelii 6vezetben a kovetkezo telekalakitasi és beépitési paraméterek alkalmazandok:
a)  akialakithatd telek legkisebb teriilete: 3500 m?,

b)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke az épiiletre vonatkozodan: 10%;

c) épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m;

d) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60 %;

e) akozmiellatas mértéke és maodja: teljes.”

III. Fejezet
Zaro rendelkezések
41. Hatalybalépés

45. §
(1) Ez a rendelet 2019. év majus ho 24. napjan 1ép hatalyba.

(2) E rendelet el6irasait a hatalybalépését kovetden indult iigyekben kell alkalmazni.
42. Hatalyon kiviil helyez6 rendelkezések

46. §

,,,,,

rendelet.
Ujhartyan, 2019.majus 24.

8 A44/A. §-t az Ujhartyan Varos Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 6/2022. (IV. 29.) énkorményzati rendelete
2. §-a iktatta be.
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1. melléklet’

9 Az 1. melléklet az Ujhartyan Varos Onkorményzat Képvisel6-testiilete 10/2021. (V1. 25.) énkormanyzati rendelete
1. § (1) bekezdésével megallapitott széveg. Az 1. mellékletet az Ujhartydn Varos Onkorményzata Képvisel6-
testiiletének 4/2022. (I11. 18.) 6nkormanyzati rendelete 4. § (1) bekezdése iktatta be.
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2. melléklet

10 A 2. melléklet az Ujhartyan Varos Onkorményzat Képvisel6-testiilete 10/2021. (V1. 25.) énkorméanyzati rendelete 1.
8 (2) bekezdésével megéllapitott széveg.
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Elovasarlasi joggal érintett tertiletek

3. melléklet

A B C
érintett teriilet: Cim: érintett hrsz:
Polgarmesteri Hivatal mogotti teriilet F6 utca 237, 240, 241,

H6s0k tere - telepiiléskdzpont

Ho6sok tere, Szobor
utca, Liget utca

370, 371, 375/1, 386,
390, 391, 392, 393

4. |Miivel6dési Haz mogotti teriilet Szép utca, Epres utca  |658, 657, 655, 656,

5. |Bagolyfészek, Tajhaz Ujsor utca 337/1, 335/3, 339/1,
342,

6. |Erddsor utca-Godor utca-Pilisi utca Erddsor utca, Pilisi u.  |483/7, 441/1%

keresztezddés 37/A"
7 |“Erdésor utca-Godor utca-Pilisi utca Pilisi u. 2. 725
keresztezOdés

8 |'"“Sportcentrum Hernadi u. vége 022/63, 022/64, 022/65,
022/66, 022/67, 022/68,
022/57, 022/56, 022/55,
022/54, 022/53

9 |["Lakdovezet Zrinyi utca vége 02/63,02/62, 02/61,
02/60, 02/59, 02/58,
02/57, 02/56, 02/55,
02/54, 02/53, 02/52,
02/51, 02/50, 02/49,
02/46, 02/45, 02/44,
02/43, 02/42, 02/41,
02/40, 02/39, 02/38,
02/37, 02/36 ¢

11 A 3. mellékletben foglalt tiblazat B:6 mezéje az Ujhartyan Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 6/2021.

12

13

14

15

16

(IV. 2.) dnkormanyzati rendelete 2. § a) pontja szerint modositott szoveg.

A 3. mellékletben foglalt tiblazat C:6 mez6je az Ujhartyén Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 6/2021.
(IV. 2.) 6nkorményzati rendelete 2. § b) pontja szerint médositott széveg.

A 3. mellékletben foglalt tablazat 7. sorat az Ujhartyan Varos Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 6/2021.
(IV.02.) 6nkormanyzati rendelete 1. §-a iktatta be.

A 3. mellékletben foglalt tablazat 8. soréat az Ujhartyan Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 6/2021.
(IV.02.) 6nkorméanyzati rendelete 2. §-a iktatta be.

A 3. mellékletben foglalt tablazat 9. sorat az Ujhartyan Varos Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 16/2021.
(XI.19.) 6nkormanyzati rendelete 1. §-a iktatta be.

A 3. mellékletben foglalt tiblazat C:9 mez6je az Ujhartyén Varos Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 3/2022.
(I1. 18.) 6nkormanyzati rendelete 2. § (1) bekezdésével megéallapitott széveg.
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1.fiiggelék"”

17 Az 1.fiiggeléket az Ujhartyan Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 4/2022. (III. 18.) énkormanyzati
rendelete 5. § b) pontja hatalyon kiviil helyezte.
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4. melléklet'®

Mintakeresztszelények 1

Lakdutca 12 m szabélyozdsi szélességgel

- 12,00 "
e 150 050, 100 8,00 , 100 2,00 =
E 5 £ 5 £ B
2 E =B < 3 =

-3
o

} |
= i
tavkozlés ) |
élektromos kabelek T ivéviz vezetékﬂ:
gézvazetéki

szennyviz csatomai

18 A 4. mellékletet az Ujhartyan Véros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 4/2022. (III. 18.) énkorményzati
rendelete 4. § (2) bekezdése iktatta be.
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Mezfgazdasdgi (it 16 m szabdlyozaisi szélességgel
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405 sz. féut kilteriilet

V2 21.50 72
| 7
100 ), viltoss 200 7,00 y 200 | viltss 100 250 1.00
oy 7 7 7 H#MH
kozat kerékparit

| elektromos vezeték
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4606 j. ut kiltertlet

I 21.50 2

A
1.00 |
Wm%m x 6.00 K 2.00 x IEIEZHA&_O_QM&O_QH 1.00

kozat kerékparat

I T
I elektromos vezeték

Kerékpartt és a kdzlekedési utak k6zos mintakeresztszelvényei
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Tervezett kerékparut kaltertleten, 18 m szabalyozasi szélességgel
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Tervezett kerékparut kulteruleten, 20 m szabalyozasi szélességgel

20.00

I
71 Ll
l1.00 (8% 2.60 43y véltozd |, 1.25 | 5.50 | 125 | véltozd % véltozd |¢
7 1A A7 71 7 71 71 71
o 5 5 = @ @ o 2 >
5 0§ 3 % 3 5 3 g g
© [=% I e @ 2 © o =}
o a2 a o * o i
9 E N
0 K]
= Eel
g g
N =
5] )
5 =
=1
N
S
x

38




Tervezett kerekparit kulteruleten, 22 m szabalyozas szélességgel
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Kozutak besorolas belteriileten

5. melléklet"®

1. Kou-2

1/a: Orszagos mellékut:

Hunyadi Janos ut

Fo ut

Kossuth Lajos tt

1/b: Telepiilési gyijto utak:

Monori it

Epres tt

Japan fasor ut

Pilisi ut

Erdosor ut

Arany Janos ut

Horka diil6

Zrinyi ut

2. Kou-3

Arpad 1t

Malom utca

Hernadi ut

Dedk Ferenc ut

RAakoczi at

Gardonyi utca

Thokoly tt

Szép utca

Jokai ut

Cigleher ut

Jozsef Attila at

Kereszt dilo

Dr. Szikszay Péter ut

Cigleher koz

Monori koz

Maria at

Kiskoz ut

Szériskert utca

19 Az 5. mellékletet az Ujhartyan Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 4/2022. (II1. 18.) 6nkormanyzati
rendelete 4. § (3) bekezdése iktatta be.
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Temets sor

Pet6fi Sandor tut

G0Odor utca

Roézsa utca

Kertész utca

Pipacs utca

Csokonai utca

Kapolna utca

Szol6sor utca

Nefelejcs utca

Szegfl utca

Diofa utca

Akacfa utca

Szalma utca
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